Bosna i Hercegovina BocHa n XepuerosuHa

Federacija Bosne i Hercegovine [, ®epepauyvja BocHe n XepuerosuHe
Tuzlanski kanton e TyanaHcKkn KaHTOH
OPCINA LUKAVAC 250 OIMhAUHA NTYKABALI
OPCINSKI NACELNIK OMRWUHCKU HAYENHUK

Broj: 02-02-1-702/18
Lukavac: 24.07.2018. godine

Na osnovu Clana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine
("Sluzbene novine FBIH", broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 2. 5, 7 i 8. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona,
opéina i gradova ("Sluzbene novine FBiH", broj 17/14), Odluke o raspisivanju Javnog oglasa za
prodaju neizgradenog gradevinskog zemlji$ta u drzavnom vlasnistvu putem javnog nadmetanja-
licitacije Odluke Opcinskog vije¢a Lukavac broj:01-02-1-702/18 od 25.06.2018. godine i tatke V.
Rjesenja o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti broj; 05/1-23-2-949/17 od 27.02.2018. godine,
Opcinski nacelnik raspisuje:

JAVNI KONKURS
za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljiSta u drzavnom vlasnistvu
putem javnog nadmetanja — licitacije

l. NAZIV | ADRESA PRAVNOG LICA - PRODAVCA ZEMLJISTA

Opcina Lukavac, ulica: Trg Slobode bb, 75 300, Lukavac. telefon/fax: 035/ 366-713, kontakt
osoba: Osman Mahmutovic.

I NACIN PRODAJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA | PODACI O GRADEVINSKOM
ZEMLJISTU

Raspisuje se Javni oglas za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista u drzavnom
viasnistvu putem JAVNOG NADMETANJA - PRVA LICITACIJA ( u daliem tekstu licitacija), radi
izgradnje stambeno poslovnog objekta i to nekretnine oznaéene kao:

- k.C. broj: 2077/2 zvana ,POLJE" livada 4. klase u povrsini od 91 m? upisana u pl. broj: 330
K.O. Lukavac u posjedu Skupstine opstine Lukavac sa dijelom 1/1, po novom premjeru a
Sto po starom premjeru odgovara nekretnini oznagenoj kao k.&. broj: 2077/2 zvana
,POLJE" livada 4. klase povrsine 91 m2, upisana u z.k. ul. broj: 4127 k.o. Lukavac sa
pravom viasniStva Skupstina opstine Lukavac sa 1/1.

Il - URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Na osnovu uvida u Prostorni plan opéine Lukavac za period 2015-2035. godine, Odluku o
provodenju Prostornog plana opcine Lukavac za period 2015-2035. godine, te obavljenog uvidaja
na licu mjesta dana 04.07.2017. godine, utvrdeni su slijedeéi urbanisticko-tehniéki uslovi:

1. Parcela na kojoj se planira buduc¢a gradnja stambeno-poslovnog objekta je oznacena
kao k.C. br. 2077/2 k.o. Lukavac, koja je definisana kopijom katastarskog plana broj: 19 k.o.
Lukavac, a prema grafickom prilogu nacelne urbanisticke saglasnosti koja je sastavni dio ovog
rieSenja;;

2. Regulaciona i gradevinska linija su odredene u grafi¢kom prilogu urbanisti¢ko-tehnigkih
uvjeta;
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3. Namjena buducih objekata (dva objekat): stanovanje i poslovanja;

4. Gabarit buud¢eg stambeno-poslovnog objekta je 8,0 x 9,0 m, a gabarit sprata stambeno
poslovnog objekta sa konzolom ispustima sa prednje i zadnje strane od po 1,2 m iznosi ukupno
80x11,4m;

5. Spratnosti: stambeno-poslovnog objekat: prizemlje + 2 sprata, ( a prema grafickom
prilogu urbanisticko tehnickih uvjeta);

6. Buduci planirani stambeni objekat i garaZabi bio udaljen od susjednih parcela za : 4,8 m,
od parcele i izgradenog objekta oznacenog kao k.. br.2077/3 k.o. Lukavac i 5 cm od parcele
oznacene kao k.C. broj: 2124/116 k.o. Lukavac (Sirina dilatacije izmedu buduc¢ih susjednih
objekata;

Napomena: Povrsina prizemlja objekta je i ujedno povrsina gradevinske parcele i iznosi 72 m2, a
povr$ina sprata je 91,20 m2. Neophodno je zbog uplane objekta izvrSiti dodjelu zamljista i ispod
konzolnih istaka:

7. Pristup parceli i objektu bi se ostvario sa planirane saobracajnice, kao i nastavka ulice
Sarajevska, a preko parcela oznacenih kao k.. broj: 2124/1 i 2077/1 k.o. Lukavac;

8. Arhitektonsko oblikovanje gradevine, buduéi podnosilac zahtjeva koji stekne pravo
gradnje i projektant ée definisati u glavnom projektu u skiadu sa ovim urbanisticko-tehnickim
uvjetima za vanjsku dispoziciju objekata, a unutrasnji dio objekata, uraditi sa vazecim standardima
i propisima za predmetnu vrstu objekta, a posebno prema Zakonima o prostornom uredenju i
gradenju, zastiti okolice, zastite od pozara, zastite na radu, zastite od buke, termoenergetskoj i
elektroenergetskoj inspekciji, a na intenzitet zemljotresa od 7 +1 MCS.

U predmetnom projektu definisati prostorno organizovanje gradevinske parcele sa
definisanim internim prometom, uredenje iste sa definisanim prikljuécima na komunalnu
infrastrukturu (NN mrezu, vodovod, kanalizaciju, put, povrSine za parkiranje), kao sastavni ili
posebni dio glavnog projekta;

9. Bududi planirani objekti ne smiju na bilo koji nain ugrozavati Covjekovu okolinu;

10. Investitor koji stekne pravo gradnje na gradevinskoj parceli, duzan je podnijeti ovom
organu zahtjev za izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti radi definisanja elemenata i
uslova koji nisu bili poznati u momentu donosenja rieSenja o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti;

11. Zainteresovana osoba koja stekne pravo koriStenja radi izgradnje, zatrazit ce dopunu
rjieSenja o urbanisti¢koj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje
gradenja, a kojoj ¢e se definisati svi potrebni elementi koji ne budu definisani u nacelnoj
urbanistickoj saglasnosti;

IV - Investitor je duzan podnijeti nadleznom organu zahtjev za dopunu rjeSenja o
urbanistiCkoj saglasnosti, a zbog definisanja uslova koji nisu bili poznati u momentu dono$enja
rieSenja o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti.

Postojeéa infrastruktura ostaje na zemljiStu koje je predmet prodaje sa pravima koja ih
sleduju po zakonima i pravilnicima.,

IV. POCETNA CIJENA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Pocetna prodajna cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiSte opisano u tacki Il. ovog
konkursa iznosi 5.915,00 KM, odnosno 91 m? x 65,00 KM/m?>.

U pocetnu prodajnu cijenu nije uradunata naknada za pogodnost lokacije-renta, ni ostale
propisane naknade, a koje ce se definisati u postupku izdavanja odobrenja za gradenje na bazi
neto korisne povrsine objekta koji ¢e se graditi na novoformiranoj gradevinskoj parceli shodno
vazecim zakonskim propisima na dan donosenja rjeSenja o naknadama.

V. USLOVI PRODAJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Pravo ucesc¢a u postupku licitacije imaju sva fizicka i pravna lica.

Pravo uce$c¢a u postupku licitacije, imaju i dva ili viSe fizickih odnosno pravnih lica, po
osnovu Ugovora o zajednickoj izgradniji ¢iji su potpisi ugovaraca ovjereni kod nadleZnog organa za
ovjeru potpisa i ako su ugovorom ovlastili jednog ugovaraca da ucestvuje u postupku javnog
nadmetanja.
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Licitacija se moze odrzati samo ako u njoj u¢estvuju najmanje dva ucesnika.

Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene cijene u postupku
licitacije.

Postupak licitacije provodi Komisija za provodenje javnog nadmetanja imenovana
Odlukom Opcinskog vije¢a Lukavac broj:01-02-1-702/18 od 25.06.2018. godine.

Zainteresovana lica mogu izvrsiti razgledanje gradevinske parcele koja je predmet licitacije
i izvrSiti uvid u dokumentaciju o predmetnoj nekretnini koja se prodaje srijedom i Cetvrtkom u
vremenu od 08 do 15 sati i to u periodu od objavljivanja javnog oglasa do krajnjeg roka za

dostavljanja prijava.
VI.  NACIN POLAGANJA DEPOZITA (KAPARE)

Depozit (kapara) za u¢eS¢e u postupku licitacije se utvrduje u iznosu od 10 % od pocetne
prodajne cijene gradevinske parcele koja je predmet postupka licitacije, s tim §to taj iznos ne moze
biti nizi od 1.000,00 KM, niti viSi od 50.000,00 KM i isti se upladuje na depozitni raun Opéine
Lukavac broj: 3380002211822784, otvorenog kod UNICREDIT banke, vrsta prihoda 722431,
Opcina 057.

Ucesnici u postupku licitacije su duzni uz prijavu za uc¢esce na licitaciju dostaviti dokaz o
izvrsenoj uplati depozita.

Depozit se neée vratiti ukoliko ucesnik ne pristupi licitaciji, odnosno odustane od svoje
ponude.

Ucesniku u postupku licitacije koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljista, uplaéeni depozit
¢e se vratiti u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju€enja postupka licitacije odnosno zaklju¢enja
ugovora..

VII. USLOVI | NACIN | ROK PLACANJA KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA

Na osnovu Odluke Opcinskog vije¢a Lukavac o izboru najpovoljnijeg ponudacéa i davanja
saglasnosti Opcinskom nacelniku za zakljuCenje ugovora o prodaji predmetnog zemljista, sa
izabranim ponudacem ¢e se zakljuciti ugovor o kupoprodaji, koji mora biti notarski obraden.

Ako ucesnik licitacije odustane od zaklju¢enja ugovora gubi pravo na povrat depozita

Ucesnik u postupku licitacije ¢ija je ponuda prihvaéena kao najpovoljnija ponuda duzan je
utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljiSte (uz umanjenje placenog depozita) uplatiti u roku
od 30 (trideset) dana od dana zakljucenja kupoprodajnog ugovora.

Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu smatrat ¢e se da je jednostrano
raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat depozita.

Pravo vlasniStva na kupljenoj nekretnini kupac stice uknjizZbom u zemljisnim knjigama
nakon $to je u potpunosti izmirio obaveze prema Op¢éini Lukavac, utvrdene ugovorom uz prilaganje
dokaza o uplati.

TroSkove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na promet nekretnine, takse za
uknjizbu i sve ostale troSkove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac.

VIII. VRIJEME | NACIN PREDAJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA KUPCU

Predaja nekretnine u posjed kupca ¢e se izvrSiti nakon uplate cjelokupnog iznosa
ugovorene kupoprodajne cijene, u vrijeme koje dogovorom odrede kupac i prodavaé. Kod
uvodenja u posjed ¢e se izvrsiti obiljezavanje nekretnine o ¢emu ¢e se saciniti zapisnik.

Odabranom ucesniku u postupku licitacije sa kojim se potpiSe ugovor duzan je u roku od
jedne godine od dana uvodenja u posjed podnijeti zahtjev za izdavanje rjeSenja o urbanistickoj
saglasnosti a po dobijanju odobrenja za gradenje u roku od godinu dana zapoceti radove na
izgradnji planiranih objekata.
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IX. PRIJAVA ZA UGESCGE NA LICITACIJI
1 Sadrzaj prijave

Prijava za uéesSce U postupku licitacije podnosi se u pismenoj formi i mora sadrzavati
slijedece:

- zafizicka lica: ime i prezime, JMBG, broj licne katre, adresu stanovanja i broj telefona,

- za pravna lica: naziv, sjediste. ID i PDV broj, broj telefona, potpis oviastenog lica i
pecat i
-za pravna i/ili fizicka lica koja su zakljucili ugovor o zajednickoj gradniji, prilazu ugovor
o zajednickoj gradnji i ukoliko ugovorom nije odredeno lice koje ce ucCestvovati na
licitaciji, prilaze notarski ovjernu saglasnost ugovornih strana kojom se daje ovlastenje
za ucesce i zastupanje lica u postupku licitacijie,

Uz prijavu se dostavlja slijedece:

a) za fizicka lica:
- ovjerenu fotokopiju Liéne karte,
- dokaz o uplaéenom iznosu depozita i

b) za pravna lica:
- ovjerenu fotokopiju Rjesenja o upisu u registar privrednih subjekata ili Aktuelni

Izvod iz sudskog registra ili rjeSenje o obavljanju djelatnosti,

- dokaz o uplaéenom iznosu depozita i
- za pravna i/ili fizicka lica koja su zaklju€ili ugovor o zajednickoj gradnji, prilazu
ugovor o zajednickoj gradnji i ukoliko ugovorom nije odredeno lice koje ¢e ucestvovati
na licitaciji, prilaze notarski ovjernu saglasnost ugovornih strana kojom se daje
ovlastenje za ucesce i zastupanije lica u postupku licitacijie,

X. DAN I MJESTO ODRZAVANJA POSTUPKA LICITACIJE

Postupak odrzavanja licitacije ¢e se odrzati u prostorjama Opcine Lukavac, sala
za sastanke dana 13.09.2018. godine, sa pocetkom u 10.00 sati.

Licitaciji je duzan da prisustvuje podnosilac prijave ili lice koje posjeduje punomo¢ za
zastupanje podnosioca prijave za postupak licitacije (punomo¢ mora biti sacinjena u formi notarski
obradene isprave)

XI. ROK ZA PODNOSENJE PRIJAVE
Rok za dostavljanje prijava za licitaciju je 12.09.2018. godine do 151 30 sati.

Prijave sa naprijed navedenim dokazima podnose se licno na protokol u Salter sali zgrade
opcine Lukavac - Centar za pruzanje usluga gradanima ili putem preporucene postanske posiljke u
zatvorenoj koverti na adresu: Opc¢ina Lukavac. Trg slobode broj: 1, 75 300 Lukavac, sa naznakom:

Opcina Lukavac
Komisiji za provodenje postupka prodaje neizgradenog gradevinskog
zemljista putem javnog nadmetanja - licitacije
,ne otvarati"

Na poledini koverte obavezno naznadcitiime i prezime, odnosno naziv firme, kontakt telefon.

Prijava se smatra nepotpunom ako ne sadrzi sve $to je propisano, ako nisu prilozene sve
isprave iz tacke IX ovog Oglasa, odnosno ako ne sadrzi sve podatke predvidene oglasom.

Neblagovremene i nepotpune prijave se nece razmatrati odnosno podnosioci
neblagovremene ili nepotpune prijave nece moci da ucestvuju u postupku licitacije.

U siucaju podnosenja neblagovremene ili nepotpune prijave, a ukoliko se uvidom u istu
utvrdi da je uplacen depozit za u€esce u postupku licitacije, isti ¢e se podnosiocu vratiti u roku od 8
(osam) dana od dana zakljuenja postupka licitacije odnosno zakljucenja ugovora.
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Opcina Lukavac ne snosi nikakve trodkove ponudaca u postupku po ovom javhom oglasu,
te zadrzava pravo da ovaj oglas ponisti u bilo kom vremenu i ne snosi nikakvu odgovornost prema
ucesnicima postupka licitacije.

Xll OSTALO

Sve dodatne informacije u vezi sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izgradnje objekta na
predmetnom gradevinskom zemljistu, mogu se dobiti u Sluzbi za urbanizam, prostorno planiranje i
investicije op¢ine Lukavac svakim radnim danom od 08,00 do 14,00 sati ili na broj telefona
035/366-722, 035366713, od dana objavijivanja Javnog oglasa do dana roka za dostavljanje
prijava.

Javni oglas ¢e se objaviti u dnevnim novinama, a objaviti ce se i putem oglasne ploce i web
stranice opcine Lukavac: www.opcina.lukavac.ba.

Obradivaé OPGIN

Sluzba za geodgtske i imovinsko- [ 4 .
pravne poslove \p | Edin e
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Dostavljeno:

1.Strucnoj sluzbi opcinskog nacelnika,

2.Sluzbi za urbanizam prostorno planiranje i investicije,
3.Sluzbi za upravu, privredu i drustvene djelatnosti,

4 Komisiji za provodenje postupka licitacije (6x),
5.Evidenciji,

B.Arhivi.
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